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3.000 Euro/m* - doch die Kdufer stehen Schlange

. In Berlin werden keine Wohnungen
gebaut? Die Gegend um den Senefel-
der Platz im Stadtteil Prenzlauer
Berg kann damit nicht gemeint sein.
Gleich mehrere Wohnungsbauprojek-
te nehmen dort Gestalt an - und
Preise von {iber 3.000 Euro/m* stel-
len fiir die Kaufer offenbar kein Hin-
dernis dar.

Wer morgens um neun zu Ful} in der
Mihe des Senefelder Platzes unterwegs ist,
muss auf der Hut sein. Auf Gehweg und
Strafie, von links und von rechts kommend,
radeln die Muttis und Vatis vorbei, um ihre
Sprdsslinge in den Kindergarten zu bringen.
Demnichst diirfie der Fahrradverkehr noch
zunehmen - denn es entsiehen zahlreiche
neue Wohnungen,

So zum Beispiel in der Kollwitzstrafie 22,
Auf dem gut 2.300 m® grofen Grundstiick
errichtet die Kollwitzstralle 22 CbR gegen-
wirtig ein Vorder- und ein Hinterhaus mit
zusammen 26 Einheiten. Hinter dem Pro-
jekt steht eine Baugruppe um Projekisteue-
rer Andreas Ridiger, die in eigener Regie
familienfreundliche Wohnungen errichtet -
Holzpellet-Heizung und rapsélbetriebenes
Blockheizkrafiwerk inklusive,

Meubau mit Griinderzeitcharme

Auf Okologie achien auch die Initiatoren
des wesentlich grifteren Projekts, das direlkt
daneben, zwischen Kollwitz- und Belforter
Strafle, entsteht. Eine Grauwassernutzungs-
anlage und eine Solaranlage auf dem Dach
gehoren zu diesem Vorhaben, fiir das der
Investor, die Econ-Cept Gesellschaft fiir
Immobilien und Projektentwicklung, Berlin,
den sprachlich gewaglen deutsch-franzési-
schen Mamen Palais Kolle Belle kreiert hat
(Kolle bezieht sich auf den nahen Kollwitz-
platz, belle heifit auf Franzdsisch schén).

Auch die Ausstattungsvarianten der 73
Wohn- und vier Gewerbeeinheiten haben
franzosische Namen: Zwischen Finesse und
Classique kann der Kiufer wihlen, An fran-
zdsische Architektur angelehnt ist zudem
die Gestaltung, fiir die Architekt Marc
Kocher (in Berlin durch die Sanierung der
Backfabrik bekannt geworden) zustindig ist.
«Wir bieten einen typischen Altbaucharak-
ter®, sagt Rainer Bahr, Geschafisfiihrer von
Econ-Cept, .keine modernistische Fassade.”
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3 m hohe Decken, Massivholzbéiden, Dop-
pelfliigeltiiren und Wohnungsgréffen von
60 bis 225 m’ sollen Griinderzeitflair ver-
breiten; gleichzeitig versprechen die genann-
ten dkologischen Mafinahmen geringe
MNebenkosten, und jede Wohnung hat einen
Balkon oder eine Terrasse,

Knapp iiber 30 Mio. Euro ldsst sich Econ-
Cept das Palais Kolle Belle kosten. Das
Linternehmen hat nach eigenen Angaben im
Staditeil Prenzlauer Berg bisher 19 Projekie
(grifitenteils Sanierungsvorhaben) durchge-
fithrt. Baubeginn fiir das Palais Kolle Belle
wird Bahr zufolge im August 2007 sein, die
Fertigstellung ist zum Jahreswechsel
2008/09 zu erwarten.

Doch bereits jetzt liegen fiir mehr als 40%
der Wohnungen feste Reservierungen oder
notariell beurkundete Vertrige vor - und
dies, obwohl die Preise zwischen 2,600 und
3.800 Euro/m’ liegen und damit in einem
Segment, das vor wenigen Jahren noch als
unverkduflich galt. .Vor zwei Jahren hitten
wir hochstens 2.600 Euro/m* verlangen
kinnen®, sagt Bahr. Um 20% bis 30% sei
das Preisniveau in Prenzlauer Berg seither
gestiegen. Dies war laut Bahr die Viorausset-
zung dafiir, dass sein Unternehmen das Pro-
jekt anpackte. Denn das Grundstiick stand
schon lange zum Verkauf - allerdings zu
einem Preis, so Bahr, der keine Wirtschaft-
lichkeit erlaubte. Erst das gestiegene Preisni-
veau lasse jetzt die Rechnung aufgehen.

Als Grund fiir den Vermarkwungserfolg
nennt Bahr zum einen die Lage: Ganz in der
Nihe liegt der als Herz von Prenzlauer Berg
geltende Kollwitzplatz, und die U-Bahn hilt
quasi vor der Tiir. Zum anderen ist dem
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Die klassische Architektur kommt bei den Kaufern der Wohnungen im Palais Kolle Belle im Stadtteil Prenzlauer Berg gut an.
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Econ-Cept-Geschiftsfiihrer zufolge die Qua-
litit der Wohnungen entscheidend - und
nicht zuletzt das Vorhandensein einer Tief-
garage. Bei den Kdufern handelt es sich aus-
schliefilich um Eigennutzer; darunter sind
viele junge Familien und viele, die aus den
alten Bundeslindern zugezogen sind.

Grifter Bio-Supermarkt Europas

Dass gleich daneben mit der Kollwitzspit-
ze ein weiterer Wohnkomplex kurz vor sei-
ner Fertigstellung steht, empfindet Bahr
nicht als Konkurrenz, Dabei, sagt er, handle
e5 sich um ein reines Kapitalanleger-Pro-
dukt, wihrend das Palais Kolle Belle auf
Eigennutzer mit ihren héheren Anspriichen
ausgerichtet sei. Investor des Nachbarpro-
jelets ist die Kollwitzspitze GmbH & Co. KG,
Potsdam, hinter der die Hilpert GmbH,
Wiirzburg, steht. Bereits im Jahr 2000 hatte
sich in einem Architektenwettbewerb das
Berliner Architekiurbiiro Léon Wohlhage
Wernik mit seinem Entwurfl fir den rund
11.000 m* Bruttogeschossfliche "grofien,
mehrheitlich kleinere Wohnungen umfas-
senden Komplex durchgesetzt. Eine 38 m*
kleine Wohnung wird fiir 402 Euro Kaltmie-
te, also stolze 10,58 Euro/m? angeboten.

In der Kollwitzspitze wird zudem im April
ein 1,600 m’ grofler Bio-Supermarkt eroff-
net. Mach Angaben des Betreibers, der Berli-
ner Gesellschaft LPG (was fiir lecker - preis-
wert - gesund steht), handelt es sich um
den grofiten Biomarkt Europas. In einem
separaten Gebiude direkt am Senefelder
Platz wiichst ein Hotel mit 96 Zimmermn und
301 Betten in die Héhe; es wird im April
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2008 erdffnet und von Meininger City
Hostels & Hotels, Berlin, betrieben werden.

Gebaut wird auch auf der anderen, west-
lichen Seite des Senefelder Platzes. In der
Baulticke der Schwedter Strale 2 errichtet
die Structure Bautrigergesellschaft, Berlin,
zwel Gewerbe- und elf Wohneinheiten. Letz-
tere sind 67 bis 112 m? grofi und ab 1.985
Eurofm® zu haben.

Doch so begehrt diese Ecke Berlins auch
sein mag - eine Garantie fiir Erfolg ist sie
nicht. Seit langer Zeit schon stellt die
Grundkonzept, Berlin, auf einem Bauschild
an der Schiénhauser Allee/Ecke Schwedter
Strafie den Bau des Kontorhauses am Sene-
felder Platz mit einem Investitionsvolumen
von 11 Mio. Euro und einer Nutzfliche von
5.400 m’ in Aussicht. Auf Nachfrage aber ist
von Wolf-Dieter Wolf, geschiifisfithrender
Gesellschafter von Grundkonzept, zu erfah-
ren, dass ,unsere Gesellschaft nicht mehr
mit diesem Projelt befasst ist”.

Vor Euphorie warnt auch, trotz des Erfolgs
des Palais Kolle Belle, Econ-Cept-Chef Bahr:
Fiir das Segment des gehobenen Wohnungs-
baus gebe es in Berlin ein Potenzial von nur
etwa 1.000 Kiufern pro Jahr. Zudem sei es
schwer, die richtigen Grundstiicke zu fin-
den. Dafiir eignen sich nach Bahrs Einschit-
zung im einstigen Ost-Berlin nur Mitte,
Prenzlaver Berg, Teile Pankows und wenige
Bereiche Friedrichshains, wobei immer das
Umfeld entscheidend sei: ,Die Leute, die
hier kaufen, legen grofien Wert auf ein
gediegenes Altbauquartier und eine gewach-
sene Kiezstrukwur.” Und, denkt man an die
radelnden Eltern, gewiss auch auf eine kin-
derfreundliche Umgebung, {ch)



